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Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE 63-2024

Giudice delle Esecuzioni: Dott. ROBERTO ANGELINI

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO UNICO: unitd immobiliare in Comune di Bareggio {Ml} via Firenze N. 1 angolo
via Madonna Pellegrina
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INDICE SINTETICO

Datt Catastali

~-APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA
Bene in BAREGGIO (M), via Firenze N. | angole via Madonna Pellegring
Categoria: A/3 [Abitazione di fipo economico]
Dati Catastali: foglio 13, particeila 377, subalterno 1

Stato occupative

Al momento del soprallucgo, effettuato in data 02/02/2026 & stafo possibile visionare Mopparia-
mento alia presenza del Custode nominato doft, L. veesnen e . det rappresentante del Condomi-
nio e con 'ausilic del fabbro e si sono potuli effeltuare il riievo e la documentazione fotografica.
L'appartamento risultava libero do persone e da cose. Si & provveduto ad effettuare in data
13/04/2026 un nuovo sopralluogo per vetificare la canting annessa off' appartamento e al mementg
del soprallucgoe era occupata da terz.

Coniratti di locazione in essere

NO.

La Direzione Provinciale | di Milano - Ufficio Terdtoriale of Milano 5 in data 3 febbraio qlle ore 17:15
Ha comunicaoto quanfo segue:

“Buongiorno Boff. ...,

in merito afla sua richiesta le comunico che perlasocietd ... ferebenenn ) non risuffano in es-
sere conirati di locazione/comoedato registratipresso gii uffici territoriali in gualita di locafore.

Per Il SOGAETIO cimsmmimisrssrmerisscrinsnssnens) HSUIQ N @sseTR il SEQUENtE COntratto:

Confratto dilocazione n. 532 serie 3 registrato il 20/01/2006 presso i ufficio di Milano 1 (non essen-
dovi F'obbligo, non sorto stati indicatfi | dati catastali dellimmobile oggetio della locazione. i al-
lega una copia dellinferrcgazione, per qvere una copia del testo occorre fivolgersi all' ufficio di re-
gistrazione™.

Tale contratto ¢l ' stato fornito in data 22/04/2026 e dalla lettura non viene indicato alcun dato ca-
tasiale

Pertanto si pud solo affermare, che I'unitd staggita, ol momento del sopralluogo, era libera da per-
sone.

Comproprietari

Nessuno,

Prezzo dl netio delle decuitazioni

Pog, ¥
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da libero: € 104.000,00
da ecoupato:  NOMN SIRILEVA IL CASO
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LOTTO 001

APPARTAMENTC CON ANNESSA CANTINA

1 IBENTIFICAZIONE DEL BENI IMMOBILE PKZNORATI

1.1

1.2,

1.3.

Descriziona del bene

~-APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

In COMUNE DI BAREGGIO (M), vic Firenze N. T angolo via Madonna Pellegrina: appartamento
ad uso abitazione posto al plane riaglzato compaosto da un disimpegne d'ingresse. un locale
soggiomo, una camera, un locale cucing. un bagno con annesso un vano di canting ol piano
seminterrato.

{Allegaio n. 1:Carografia)

Quote e tipologia dei dirifte pignorato

Pignoramento gravante per # diitto di  PROPRIETA dellc quota di  1/1 di
Afavore di...cocercirirniime e per il diritto di PROPRIETA’ per la quofa di 1/1
Camproprietari

Nessuno

ldendificati al cataste Fabbricati dei Comune di Bareggio (Ml come segue;

intestati:

et trereuesasetanseseierhyaraneraat e rarans — Proprieta 1/1

- APPARTAMENTC CON ANNESSA CANTINA

dati idenfificativi: fg. T3 parlicella 377 sub. 1

dati classamento: categora Af3, classe 4, censistenza 4,0 vani, sup. ¢atasiale: 84 ma; Totale
escluse aree scopere: 84 ma, Rendita € 299,55

Indirizzo: VIA FIRENZE N. 1 Pianc S1-T

Dati derivanti da: VARIAZIONE del 09/11/2015 TOPONOMASTICA. del 085/02/2020 Pratica n.
MIC039494in atti dal 05/02/2020 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA [n. 11266.1/2020)
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Annotazioni: Nessuna.

ULTERIORI VARIAZION! MEL VENTENNIO

Sttuazione dell’unité immobilliare dal 09/11/2015

dati identificativi: fg. 13 padicelia 377 sub, 1

dati classamento: categoria A/3, classe 4. consistenzo 4,0 vani, sup. catostale: 84 mg; Totale
escluse aree scoperte: 84 mg, Rendita € 299,55

indirizzo: VIA FIRENZE N, 1 Piono 517
Dati derivanti da: Varigzione del 09/11/2015 - Insefimento in visura dei dati di superficie,

Coerenze

Coerenze inlinea di contorno da nord in sense orario:

- dellappartamento: area comune, unitd di proprietd di terz, pioneroftolo comune da cui si
gccede e vano scale, ared comuneg a chivsura,

-deila cantina al piano seminterrato; area comune, ancora area comune e cantina di terz,
coridoio comune da cui si accede, diira cantina di ierzi o chivsura.

[Aflegade n. 2: Visurg storica catastale, planimetria catastale, estratto di moppg)

1.4. Evenluali discrepanze con l'idenifficazione del bene di cui all'afte di pignoramento e alla nota
di frascrizione
Nessuna.
.2 : DESCRIZIONE DEIBENI .. .. . .
2.1. Descriziorre sommaria del quariere e zona

in Comune di BAREGGIO (M) via Firenze N. 1 angolo via Madonna Pellegrina
Foscia/zona: periferica est del nucieo urbano del comune.

Desfinozione: Residenzidle

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: dotata di tuti i servizi urbhanizzazione primarnia e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Lo zona & dotota della Filiole Bancaria del Banco Desio é della Brianza
di via Pietre Lifta mentre nel raggio di 1 km & possibile raggiungere agevalmenie le filiall di Banca
intesa Sanpaolo di via Manzoni 44 e della Banca di Desio e della Brionza di via Falcone 14, del
Carrefour Market di via Madonng Pellegrina, dell'Ufficio delie Poste Italiane di via Francesco
Gdlling, delia scucla dell'infanzia "Sandro Pertint” divia Gdllina, Nel raggio di 1-1.5 km e' possi-
bite fruire della scuola primaria “Rodari® di via Matteoti n. 31, della scucla secondaria di 1°
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2.2,

2.3

Reiazione di stima Esecuzione immobiliare - R.G.E. N, 63-2024 - TRIBUNALE TH MILANG

grade "G, Perasca™ di vig Matteoti, n.35, di un supermercato della catena cormmerciale Euro-
soin, I Municipio & posto In piczza Cavour con tullt | serviz wtili alla comunita distante circa 500
mi dal fabbidcato. | negozi di diversa tipologio merceclogica sono ubicati in piazza Cavour e
nelle adigcenti via Manzoni e corse ltalia. Dalic zona & possibile gecedere, in quanto g poco
pit di 1 km, il parco della storica “VILLA VITTADINIT del XIX secolo ed & stata riconoscivta dalla
Soptintendenza di ¥interesse particolarmente inferessante of sensi dellart. 2 dello Legge
1089/39" e dove sul fafo nord & presente un parco aif'inglese e numerose statue d’epoca, In
zona risulfano pit che discreti | numero di spari a parchedggio pubblico. Sufficient] in zong sono
le strutture recettive e iluoghi di ristoro.

Principali coliegamenti pubblici: o poche decine di metr d alcune centindia di meirt la fermata
della inea 431 e 424 delll ATM.

Colegamento gita rete autostradale: a circa 7 km circa dalla Autosfrada Milane Torino - Venezia
Caralteristiche descrifive esterne

Edificio di fre piani fuori terra clire a seminterrato costruito aglh inizi degh anni '70 dal secolo
scoro

- sirutturar calcestruzze ormato di tipo ordinario;
- facciate: rivestite con intonaco colorato;
- gccesso condominiale: con portone in meialio & specchiature in velro;
- sedle inferne condominicle: arampe paraliele;
ascensora condominiale; presente
~  porfineric: assente;

- condidioni génerali dello stabiie: complassivamente In sufficlenti condizieni di manutenzione
e conservazione,

Carafteristiche descrittive interne

~-AFPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

In COMUNE DI BAREGGIO {Ml), via Firenze N. T angoie via Madonna Peliegrina: appartamento
ad use abitazione posto al piane rialzate composte da un disimpegno d'ingresse. un locale
soggiemeo, una camesrg, un locdie cucindg, un bagno con annesso un vang di canfing ol piane
seminterrato.

Appartamento:
- esposizione: sui due fal nord-ovest:

- poretiintéme: intonacate e linteggiate: rivestimenio in ceramica nel bagne sino ad H=1,66
m circa; nel locate cucing fino of sotto pensili;

- pavimenti: in palladiane nel disimpegne, soggiomo e camera, in piostrelie di ceramica in
rmonocotura in cucing e nel bagno;

- infissi esterni: in fegno con vetri semplictin scarso stato manuientivo;
- porta daccesso: inlegno tamburate di tipo biindaio;
- porte inteme: in legno & vetro; la porta di accesso al soggiorno & stata aspertata;

- impianto citofonico: presente;
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- impianto elettrico: sottoiraccia;
- impianto idrico: sottotraccia;

- impianto fermico: di fipo autohomeo; sono presenti termosifoni in ghisa privi di valvole fermo-
stafiche. Si constata dal sopraliuogo che & presente nel soggiomo una caldaia a palletsin
disuso;

- acqua calda sanitaria: prodotta dalle scaldabagno g gas;

- servizio igienico: il servizio & dotate di lavabo, water, bidet e vasca; sono stafe sul pavimento
aspoftate in prossimitd del lavello e del bidet dlicune picsirelle delia pavimentozione presy-
mibilmente collegato ad un infervento idraulico degli scarichi;

- impianto di condizionamentofroffrescamento; sono presenti unild interne del tipo “split" con
moto condensante esterna dlloggiata sulia parete esterna:

- altezza dei locaili; H=2,98/2,99 m circa; H= 2,52 m circa in cantina:

- condizioni generali dell'appdrtamento: ih un appena sufficients stato di manutenzicne e
conservazione,

Canting:

- porta d'accesso: in metallo;

- pavimento: in baituto di cemento;
- pareti e plafone; soio intonacati.

[Allegaio N. 12: Documentazione fotografical

2.4. Breve descrizione delia zona

Il Comune di Bareggio. nel guale frova collocazions F'unitd immobifiare, ha una pepcolazione i
circa 17.500 abitanti e dista in inea d'aria circa 14 km dal centro urbano del Comune di Milano.
Il Comune di Bareggio & locdlizzato geograficamente nella parte ovest dél capoluogo Lom-
bardo ed ubicato nelle vicinanze dei Comuni di Sedriano [da cui dista circa 2,0 kmi), di Pregnana
Milanese [circa 3,2 km), di Vitfuone {circa 3,7 kmyj, di Cisfiano {cirea 4,0 km), di Aduno (4,9 km)
ira i cemuni limifrofi di prima fascia. E possibite giungere in auto o Baregdio dallo svincalo di
Figino della AS50 (fanigenziale ovest) imboccando la SPexS511 {Strada Provincidle della Padana
Superiore} che in Comune di Cornaredo assume la denominazione di via Milano e proseguendo
in direzione ovest madifica la denominazione.in via Magenta e imboccando via Milano e poi
via Novara siincrocia la rotonda “Michele Alboreto™ e si devia per via Morandi e proseguendo
verso sud in via Giovanni XXlit si giunge in via Firenze in angolo con via Madonna Pellegiina. i
Comune & raggivngibile in auto anche da Milano percorrendo {'avtostrada A4 [Milane-Torino)
ed uscendo dgllo svincolo di Rho ¢ si pud immettere sulla Strada Provinciale N. 11 (Padana Su-
peariore} che prosegue in via Milano, via Magenta & vio Novara aftraversando |a frazione 5. Pietro
all' Olmo in comune di Cormnaredo per giungere nel tentforio di Bareggio. Il Comune di Bareggio
non fruisce di una propric stazione ferroviaria ma dal Comune sono raggiungibili, in quanto poste
a pochi chilometn, le due stazioni di Vittuone-Arluno e Pregnana Milanese, | Comune di Bareg-
gio & servito dafla linea di superficie della Societt MOVIBUS 7620, che parfendo dal Comune di
Magenta, transita per i comuni di Corbetia, Sedriano e Bareggio proseguendo per i Comuni di
Comaredo e Settimo Milanese per giungere in territorio di Milano a Molino Dorino (M1}, dalla
ineq dell’ATM N. 431 che fa¢endo capolinea al'Ospedale di Rho serve ampie zone del Co-
mune di Rho, transita per it ferritorio di Comaredo e giunge a Bareggio, dalla linea N. 424
dell'ATM che partendc da Bareggio transita per it Comune di Cornarede e termina la corsa a
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Milano {MM1- Molino Dorino}; tafi linee presentano una buona frequenza per favorire I afflusso
di lavoratori e studenti. Uedificio & posto all'iniemo del perimetro urbano detl comurie ed in
posizione est ed & dotalg di opere di urbanizzazione primaria e secondaria con una edificazions
di tipo estensivo a bassa e media densita. di tipologio economica/popolare edificali a patire
dagli anni 160 del secolo scorso; sono present lotti edificati di fipologia economica di piG recente
costiuzione con aree pertinenziall annesse. L& zoena e dotata della Filiale Bancaria del Banco
Desio e della Brionza di via Pietro Litta mentre nel raggio di 1 km e possibile raggiungere agevol-
mente le flicli di Banca Intesa Sanpaoio di via Manzonj 44 e della Banca di Desio e della Brianza
di via Falcone 14, del Carrefour Market di via Madonna Peliegring, dell’Utficio delle Poste lta-
liane divia Francesco Gdlling, delia scuola deli infanzia “Sandro Pertini” di via Gdllina. Nelraggio
i 1-1,5km e' possibile fruire della scuota primaria "Rodarn” di via Matteotti n. 31, della scuola
sacondartia di  1° grado "G, Perdasca™ di via Matteott, n.35, di un supermercaic della catena
commercicle Eurospin, || Municipio & posto in piazza Cavour con tuth | servizi utill alla comunita
distante circa 500 m dal fabbricato. | negoz di diversa fipologia merceclogica sono ubicali in
piazza Cavour e nelle adiacenti via Manzoni e corso Falia, Dalla zena & possibile accedere, in
quonto a poco pio di 1 km, | pdreo delia storica “VILLA VITTADINI" del XIX secclo ed & stata
riconosciuta dalla Soprintendenza di “interesse particolarmente interessanie ai sensi dell’art. 2
delia Legge 1089/3%" e dove sul lato nord & presente un parco dall'inglese e numerose stalue
d'epoca, In zona risultanc pit che discreti il numero di spazi a parcheggio pubblico, Sufficienti
in zona sono le strutture recettive e 1 luoghi di fistore. Dol cancello di passo pedonale si percorre
un fratto di area comune pavimentata che conduce al portone di accesso del fabbricoio. Su-
perato I'accesso si giunge al pionerctiolo del piane ridlzaie dopo avere superati alcuni gradini
di una seola dotata di monta scale. L'unita consta di ung superiicie lorda di 79,00 mq circa di
appartamento ¢ltre a 18,0 mq circa di cantina.

2.5. Cerificazioni energefiche:

L'uniids NON risuita dotato di Attestato di Presfazione Energetica come da ricerche effeffucte
présso il CENED.

2.6. Cetlificazioni di conformité degli impianti
Assenti

2.7. Cedificazioni di idoneitd statica

Assente. Vedi al come 6.1 la Dichiorazione dell’ Amminisiratore.

2.8. Verifica di immobili realizzati in 'reg_i'me di edilizia residenziale pubblica convenzionaia e age-
volata

NO

Dalle indagini esperite dall' analisi del fascicolo del fabbricato, esaminato il rogito di provenienza
non risulta alcun riscontro che gl immobili siano stati realizati in regime di edilizia residenzidle pub-
blica convenzionata e agevelata e non sone stati finanziati in tutto o in parie con risorse pubbtliche
ai senst dell'art. 3 commi 376 35, L. 178/2020",

L'immebite venne redlizato da un privato e precisamente dalia sigra ... v eerasanraie come si
fleva dal rilascio del Nulla Osta Edlilizio.
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3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Al momento del soprailuoge. effetiuate in data 02/02/2024 & stoto possibile visionare 'apparta-
mento afla presenza del Custode nominato dott. oo . del rappresentante del Condo-
minio e-.con {'ausilic del fabbro e si sone potull effetfuare § rilleve e la documentazione fotografica.
L'appartamento risultava lbero da pefsorie e da cose. S & provveduto ad effettuare in data
13/04/2026 un nuoveo sopralluoge per verificare la canting annessa all' appartamento e al momento
del sopralluogo era cecupata da ter,

-Contratti di locazione in esseré

NO.

La Direzione Provinciale | di Milano — Ufficio Teritordale di Milano 5 in data 3 febbraio dlle ore 17:15
Ha comunicato quante segue:

“Buongiorno Doff. .

In merito alla sua nchresfo le camunico che per lasocietd .. hereiereeey .- non risuffano in es-
sere confratfi di locazione/comodato regisirati presso gl Ufﬂc; femfonoh in quc:rhfa dilocatore.
Per il scggetto... . fisuita in essere il seguente confratto:

Confratio di !occz;one n. 532 serre 3 registrato il 20/01 /2006 presso 'ufficio di Milano 1 {non essen-
doviI'obbligo, non sono stati indicati | daft catastali defl'immobile oggetfo della locazione, Sial-
lega una copia dell'interrogazione, per avere una copia del testoe occorre rivolgersi all’ ufficie dire-
gistrazione"”,

Tate.contratio i * siato forito in data 22/04/2024 e dalla letiura.non viene indicato alcun dato co-
tastoie.

Pertanto si pud solo affermare, che l'unitd staggita, al momento del sepralluegoe, era libera da per-
sone.

{Allegato N. 3: Dichiarazione dell' Agenzia delle Enfrate su eventudii contratti locotivi)

4. PROVENIENIA

4.1. Aftuale proprietaria

B e e e con ATIO DI CONFERIMENTO IN SOCIETA’ per il diritto di NUDA
PROPRIETA‘ per la quota di 1/1, in forza di aio stipulato in data 31/05/2011 repertcrate ai
nn.71910/14683 do#. Ferdinando CUTINO - sede Besozzo (VA) rascritfo presso il Servizio di Pub-
blicitd Immaobiiare di Pavia it 30/06/2011 ainnd1837/7254 da v iireeeeeie e

+ In tale affo a Ejle 310 o RS ha conferito alla
R U ", il diritto i Nuda Proprieta per la quota di 1/1 riser-
vandosi [Usufrutto sua vita naturale durante per s& e dopo di sé per | d lei coniuge
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che ha gecettato, lo nuda proprieid delle porzioni immobiliar site in

......................................

Bareggio {Ml)

o Sifapresente che con tale alfo vengono conferiti alla Societd sopra indicoia olfre all'unité iden-
fificata ol NCEU di Bareggio al foglio 13 particella 377 sub. T ovvero I'unitd staggita aliri beni
astranei alla presente procedura esecufiva.

e LUsUfruttuarnic v e .. & deceduia in data 21/11/2017 con consolidamenic
dell'Usufrutto alla Nuda Proprietd,

= Sisegnala che in base of Cerlificato Storico di Residenza rilasciato dal Comune di Bareggio in
daéc:: 14/01/2026 FPUfiiciale di Anagrafe in base dlle rdsultanze ciegh atfi cedifica che
............................ s Gl data del 14/0372024 era residente in - via Frenze n. 22 dal

21 O;’ 1934 dalla nascita. E stato cancellato in quante Deceduto a Milano (M} il 14/03/2024”

§i segnala che in base ol Cedificate Storico di Residenza rilasciato dal Comune di Bareggio in
data 14/031/2026 PUfficicle di Anagrafe in base dlle rsulfonze degli alti cedifica che
" v GG data del 21/11/2017 era residente in via Firenze n. 22 dal
12/06/%?48 dalla ncsc ita, £ stata cancellata in quanto Deceduta o Milano (M} il 21/11/2017",

{Allegato M. 4: TiHolo di provenienza)

(Alegato N. & Certificati}

4.2. Precedenti proprietart

B rrirevearerirbibenanie s rasarnsnraureh per il diritto di NUDA PROPRIETA per o quoia di 1/1 con alto di
DONAIiONE ACCETTATA in forza di atto stipulato dott. Nicola Coputo ~- sede Lainate in dala
28/06/2005 repertoriato ai nn.134638/21 968 frascritto presse i Servizio di Pubblicitd Immobiliare di
Pavia it 22/07/2005 i nn 1588378808 dQ o per il dirifto di NUDA
PROPRIETA' per la quoia di 1/1.

Intale alto kg sigrd ...oveviivcrvenecineeinnn (donante) si riservava Fusufrutto vita naturale durante,

3i far presente che-Ccon fole aito vengono donafialla ..o clire all'unitd identi-
ficata ol NCEU di Bareggio al foglio 13 particella 377 sub. 1 ovvero Funitd staggita dltri beni estranei
alla presente procedura esecutiva.

In meritc a tale atio si rleva una RINUNCIA AD OPPOSIZIONE, stipulato dal notaio dott. Sergio BUC-
CHINI sede Mogenio stipulate in data 24/04/2008 repertoriato al NR.47874/14578 a faveore di

S per il Diftio di NUDA PROPRIETA’ per la quofa di 1/i confro
.......................................... per { dirifo di NUDA PROPRIETA' per la quota di % in regime di bene
persondlé e . . .. per il diritfo di NUDA PROPRIETA' per ks quota di 4 in regime
di bene personc}le ’froscnﬁo presso 1[ Semzao di Pubbilicitér mmobilidre di Pavia in data 09/05/2008 o

Nn.10842/6594,

Nel quadro D di tale nota si riporta quanto segue: “SI PRECISA CHE: 1} LE SIGNORE
SONO FIGLIE DEL SIGNOR .
PERALF RO DECPDUTA }’N DA TA 18 NOVEMBRE 2007; 2) CON A TTOA ROGH O DEL NOTA[O NI(‘O[A

CAPUTO DI
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LAINATE IN DATA 28 GIUGNG 2005 N. 134638/21968 DI REPERTORIO, REGISTRATG A RHO IN DATA
18 LUGLIO 2005 AL N, 1727 SERIE 1T E TRASCRITTO 4 PAVIA IN DATA 22 LUGLIO 2005 Al NN.

15683/8808 (PER LA . ‘e v d ED AT NN 15681/8806 E 15682/8807 (PER LA SIGNORA
) IL SIG’VOR U . EBBE A DONARE ALLA FIGLIA SI-
GNORA verree e LANUDA PROPRIETA DEGLI IMMOBILI IN COMUNE DI BAREGGIO,

IN Vi R() VA N z DI (, UIAL MfIPPALL 147 IN CORSO DI DEFINIZIONE, MAPPALE 150 SUBALTERNI
22,21, 23 24, 701, 702 E 703, TUTTIDEL FOGLIO 7 N.C E. U DEL MEDESIMO COMUNE; LA SIGNORA
. EBBE A DONARE ALLA FIGLIA SIGNORA . . L4 NUDA PRO-

PRIETA' (ORA P]ENA PROPRIETA' IN SEGUITO AL RICONSOLIDAMENTO DELL'USUFR UTTO, IN SE-
GUITO ALLA MORTE DELLA STESSA AVVENUTA IN DATA 18 NOVEMBRE 2007) DEGLI IMMOBILI IN
COMUNE DI BAREGGIO, IN VI FIRENZE ANGOLO VIA MADONN4 PELLEGRINA, DI CUI AL MAP-
PALE 377 SUBALTERNI 8 E 9, MAPPALE 378 SUBALTERNI I, 2 E 3, TUTTI DEL FOGLIQ 13 NC.EU.
DEL MEDESIMO COMUNE, L4 SIGNORA . - . EBBE 4 DONARE ALLA FIGLIA SIGNORA
. . LA NUDA PROPR]ETA (om PIENA PROPRIETA’ IN SEGUITO AL RICONSO-

LIDAMENTO DELL'USUF RUTTO, IN SEGUITO ALLA MORTE DELLA STESSA AVVENUTA IN DATA 18
NOVEMBRE 2007) DEGLI IMMOBILI IN COMUNE DI BAREGGIO, IN VIA FIRENZE ANGOLO VIA MA-
DONNA PELLEGRINA, DI CUI AL MAPPALE 377 SUBALTERNI 1, 2, 3. 4, 5, 6, 7 E 10, MAPPALE 378
SUBALTERNI 4, 5, 6. 7, 8 9 E 10 TUTTI DEL FOGLIO 13 N.C.E.l/. DEL MEDESIMO COMUNE; 3) NON
SONO ANCORA TRASCORS! VENTI ANNI DALLA TRASCRIZIONE DI DETTE DONAZIONI: 4) LE 51
GNORE . s  INTENDONC RINUNCIARE AL PROPRIO DIRITTO DI OPPORSFALLE
DO}\AZIONJ‘ MEDE.SIME, AL SENSIE PER GLI EFFETTI DELL "ART. 563 ULTIMO COMMA -C.C. DOPO
AVER TUTTO CIO' PREMESSO LE COMPARENTI MI RICHIEDONG DI RICEVERE IL PRESENTE ATTO
IN FORZA DEL QUALE CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE: LE SIGNORE

e, AI SENST E PER GLI EFFETTI DEL DETTO ART. 563 ULTIMO COMMA C.C,

DICHIARANO DI RINUNCIA RE PURAMENTE E SEMPLICEMENTE AL PROPRIC DIRITTO DI FARE
OPPOSIZIONE ALLE DONAZIONI DI CUFALL'ATTO 4 ROGITO DEL NICOLA CAPUTO DI LAINATE IN
DATA 28 GILUGNO 2005 N. 134.638/21.968 DI REPERTORIO, REGISTRATO A RHO IN DATA 18 LUGLIO
2005 AL N. 1727 SERIE IT E TRASCRITTO A PAVIA IN DATA 22 LUGLIO 2005 Al NN. 15683/8808 (PER
LA SIGNORA oo ED AL NN, 15681/8806 E 15682/8807 (PER LA SIGNORA

)

Sifa presente che fale atfo conceme olire all'unité identificata al Nceu df Bareggio af foglio 13
particella 377 sub. 1 ovvero 'unitd staggita altid beni estranei alla presente procedura esecutiva.

PATTI SPECIALL:

Nessuno

5 VINCOLL.ED ONERI GIURIDICI

Ddlld certificazione notariie in atfi a firna del dott. Niccold TIECCO - sede Perugia alla daia del 13
febbraio 2024, implementata dall’ acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effettuate
dallo scrivente mediante servizio di consultazione presso il Servizio di Pubblicitd di Pavia e ol Catasto,
di via Manin 27- Milano per nominativi e per immobile dile date del 24/12/2025, 30/12/2025,
03/01/2026, 12/01/2026 si evince:

{Allegato N. é: speziont ipotecarie)

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
» Domande giudiziali o altre frascrizioni

Nessuna
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fisure Penait
Nessung

Convenzioni mattimoniall, provv. d'assegnazione casa conjugale, dirito di abitazione del co-
nivge superstite

Nessunc

Atti di asservimente urbonistico frascrittf, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso

Nessuna

Eventuali note: -

MNessuna

5.2. Vincoli ed oneri giurldici che saranno cancellati a curg e spese delia procedura

Iscrizioni

-Ipofeca_volontaria iscritta presso it Servizio di Pubblicités di Pavia il 17/07/2012 ai nn.11327/1814
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO ¢ rogito notaio dott. Nicola De
Sanctis - sede Seveso, stipulato in dota 1H/07/2012 rep2937/1979. a  favore di
.................................. peril dirtto di PROPRIETA deligguotadi 1/1 €ontro ... eccoverieseneecan (i0
qualtd di terzo datere di ipotecc) per || diiflo di USUFRUTTC per o quoid di i1,
................... e ereanenmrenneered [N Qualite di terzo datore di-ipoteca) per i diritto di NUDA PRO-

PRIETA’ perla-quata di /1, = i -DEBITORE NON DATORE DUIPOTECA. Importo

ipoteca € 800.000,00 di cul € 400.000,00 di quota capitale, durata 10 anni.

Tale ipoteca ¢ ANNOTATA DI QUIETANZA E CONFERMA annotata presso il Servizio di Pubblicitd
Immobitiare di Pavia ai nn. 14235/2035in data 26/09/2012

il bene immobile oggetto delia suddetta igoteca & identificate al NCEU di Bareggio al foglio 13
particelia 377 sub. 1 avvero Funitd staggita,

Ipoteca givdizale:

-lpoteca givdiziale iscritta presso I Servizio di Pubblicita Immobiiiare di Pavia # 05/11/2014 qi
nn.14192/2337 Derivante da DECRETO INGIINTIVO emesso dal Tribunale di Mikano - C.F,
80151430156 in  dafa  10/12/2013  of  n. reperforio 45935 a favore di
- .. per il diritfo di PROPRIETA per la quota di 1/1 dell'unita
negozidle 1 per sl dlrn‘io dl PROPRIETA per la quota di 1/1 deli'unita negoziale 2, per i diritto di
USUFRUTTO per Ia quota di Y/ dell'urité negozidle 3 confro
...................................................... per il diiffo di PROPRIETA per la quoia di 1/2 dell'unita
negozlole 1, per li diritto di PROPRIETA per ia quota di 1/1 delfunita negozidle 2 e
.................................... per i diritto di PROPRIETA per la quota di 1/2 dell'unitd negozicle 1 &
per it diritto di USUFRUTTO per laquota di 1/1 dell'unita negoziale 3 per Pimporto di € 176,965,23
di cui € 139.965,23 gueota capitdle.
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A margine di tdle ipoteca seno annotati di RESTRIZION] DI BENI annotati pressoe § Servizio o Pub-
bECitd Immobifiare di Pavia of nn.11549/1871 e 1155271874 in data 04/08/2020.

Si fa presente che con tale ipoteca grava olfre all’'unitd idertificata ol NCEU di Bareggio al foglio
13 particella 377 sub. 1 avvero Funitd staggita facente parte dell'unité negoziale 3 anche su altri
beni estranei alla presente procedura eseculiva.

Ipoteca legale

NESSUNA

Planoramento:

-Pignoramento, frascrilto presso il Servizio di Pubblicitd Immobilfare di Pavie il 30/01/2024 al

nn.1488/1032 Pubblico. Ufficicle: UFFICIALE GIUDIZ. UNEP C/O Tribundle i Miano

(C.F80188650156 emesse in  dota 09/01/2024 rep. a n 40 o favore di

et ers e st tn e r b enrnrr g anrern per i dirtto di PROPRIETA' per io quota di i/1 contro

beerebrrerarennsasaanaabedinionens per il dintfo di PROPRIETA' per la queta di 1/1 [Richiedente
wreneeenns — CoOnegliano- (TV}.

Il bene immobile cggetto dello suddetta ipoteca & identificato ol NCEU di Bareggio al foglio 13
particela 377 suk. 1 ovvero 'unita staggifa.

Altre frascrizioni

Nessuna

5.3. Eventudl note/osservarzioni
Nessuna
.6 CONDOMINIO
H CONDOMINIO & amministraio dallo c.ovricnivcicivinniinan. che ha fornito in data 24/02/2024 ie infor-

mazioni che seguono;

Millesimi di perfinenza dell'appartamento: a tale proposito I’ Amministratrice ha comunicate che le
*gueote millesimali deli'appartamento non seno calcolate in quanto non € presente alcuna tabella
millesimale approvata”

Millesimi dli riscaldamento: & presente 'impianto ceniralizzalo che era stato installatoe ol origine ma
attualmente le unitd fruiscono di un riscaldomento autonomo,

6.1,

Spese di gestione condominiale

Si precisa che ia gestione del condominio va dal 17 Gennaio al 31 Dicembre di ogni anno.
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Le spese'medie annue condominiall ordinarie dell' apporfomento e cantindg sono & di €1.500,80 circa
{quota spese di proprietd inclusa).

ite nel solo anno in corso {gestione 2025} refativa alla unité di
ppartiamento ol piane terra); € 841,44 calcolate o’ approvazione del
- senzdl tenere conto della quota spese di proprietd.

Le spese condominiali insolute nel sole anno precedernite {gestione 2024) ammontano a € 1.109,12
senza tenere conto della quota spese di proprieta.

Pertante.da quanto indicatoc], alla dota della dichioraziones, "ammontare delle spese condominial
insolute degl ultimi due esercizisono paor a: € 1.970,56

Lammeoentare delle spese insolute complessive comprendenti-gii anni precedentdi della unitd sone
pari a € 3.240,34 calcolale oll' opprovazione del preveptive di gestiorie 2025, Polrebbero modificarsi
in fase di eloborazione consuntivo esercizio 2025.

-le eventuali spesé stroordinarie condominicli deliberate ma non scaduie: non presenti

-le eventuali spese straordinarie condominiall deliberate e gid scadute: non presenfi.

L'Amministratore ha precisato che:

“non e stato predisposto i CAS. (certificato di idoneitd statica). Nel fabbricalo potrebbe essere pre-
sente Etemil, non sono stati segnalati problemi strotturali ed in futuro si dovrd procedere conlo srnan-
tellamento della ex centrdle termica e la sanificazions della ex cisterna gasolio. | Condominio hg in
corso delle controversie per pignoramento a causa di mancato pagamento delfe spese condomi-
nicii”.

{Allegato N. 7: Dichiarazione dell’ Amministratore del Condoeminio sulle spase insolute)

[Allegato N. 8: Redgolamento di Condominio)

Si segnala ¢he il futuro aggivdicatario dovrd attivarsi ed acquisire ie informarzioni necessare per co-

noscere gl impotti ggaiornati o carico dell'immobile per eventudli spese condominioli insolute rela-
five alanno in corse ol decrete difrasferimento e g auslle precedente, su di lul gravontiin via soli-
dale con. l'esecutato ex arl, 43 quaric comma. disp. aft. c.c., nonché eventuagll quote di onen o
carica per lavorl di manutenzione effetiuali, in corse, afo deliberati.

6.2 Particolari vincoli /o dotazioni condominiali
Nessunc
6.3, Accessibilitd dellimmobile ai soggett] diversamenie ablili

51, In quanto per accedere dif piano rialzaio & presente una scata di accesse al piane dotato di
monta scale e il fabbricato &dotato di ascensore,
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7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

il Cemune di Bareggio & dotato di Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), approvato definitivamente
con Deliberazione di Consighie Comunale n. 94-del 04.11.2021 e pubblicata sul BURL serie avvisi &
zoncorsin. 7 del 16.02.2022. L'areq in oggetio ricade nel PGT Vigente in "ambito residenziate ad alta
densitd nermato dall'art. 19 del Piano delle Regole™,

Uimmobile & conforme dat punto di vistd urbanistico all’ epoca dellag sua costruzione.

7.1, Pratiche edilizie reperite presso ii competente Ufficio del Comune di Bareggio (MI);
Per la redlizzazione del fabbricato sono state rilusciate le seguenti prafiche edilizie:

-Nulla Osta per Esecuzione di Lavori edili Prafica Edilizia N. 52/70 in data 17/08/1970 rilasciata olia
sigrafiy i L ) per "costriuzione di casa di eivile abitazione in via Madonna Pelle-
grind/angolo vig Frenza". ' o ‘

Si evidenzia che e stata rlasciata il Nulla Osta per Costruzione Opere Edilizie in data27/10/1971 PRO-
TOCOLLO N. 4099 dllasig.ra per "costruzione Recinzione".

(Allegato N. 9. Prafiche ediiizie e disegni di progetio)

e ABITABILITA

E' stata rlasciota "Abitabilitd in data 31/12/1972 Pratica N. 52/70 a decorrere dal 31712/1972
Al Sigra e veeereeeenn

(Allegato N. 10: Abitabilitd)

7.2. Conformita edilizia:

St pone a conoscenza prefiminarmente che, al momento del rilascic della Licenza Edifizia Funita
immobiliare nefle favole di progeito rdsultova ubicata sul late destro dspetto al vano scala e
ali'ascensaore. In data 02/10/1970 e Protocoliata al N. 639 e pertanto dopo il rilascio dello Licenza di
cosfruzione avente oggetto: "Aggiornamento progeto .........cveirinnn. il progettista ovvero il geom.
................... dichiarava che "aliegati alla presente le rimefto i disegni aggiomati dello Patica di cui
ali'oggetio. Faccio presenfe che gli stessi riguardane sclo Fubicazione delle case, la quale & stata
ruofaia di 90° e ribaliate”. Su ale richiesta & apposto con scrifura ¢ micno un “PARERE FAVOREVOLE”
datato 22/10/1970. In lale documento I'organo preposte dichiarava inolire che “bisogna aggiornare
la mappa”. In data 246/10/1970 il Comune di Bareggio comunicava che “con richiamo alla nota in
oggetto della Commissione Edilizia del 22/10/c.¢. si approvano le varianti approvafe af progetio per
la costrezione di una casa di civile abitazione in via Madonna Pellegrina/angolo vid Firenze" §i
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annota che non risvita agh atf fornitim] un eloborato pianimetirico in pionte dell'intero tabbricute
con Fesatfe crientamento della sagoma successiva a fale aggiornamento delle planimelrie deposi-
tate agli atti ma sclo le planimelrie def plani con {'ubicazione delle unita.

$i aggivnge Inolire che non & stato apportato alcuna mod#ica alf aggiornamento della mappa con
{'esatto orientamento del fabbricato.

Al soprafluogo I'appartamento risuliava NON conforme ai disegni di progetio.

Per quanto concerne I'appatamento staggito si & verificato quanto segue dal sopraliuogo eseguito:

La purete che locdle cucing adiacente al soggiomo & stata isvemente spostata alineandola con
il muro perimetrale ampliondo Ia superficie delio stesso locale cucing. condrariamente g gquanfo rap-
presentato sulla tavola di progetfo.

E' presents nel disimpegno un pilastro che non fisulta rappresentato sulla favola di progetto

Per quanto sopra iIndicato NON Si PUS ATTESTARE LA REGOLARITA EDILIZIA dellappatamento e la
conformita ad ur: progeito deposiiaio,

Sisegnola che 1 futuro aggivdicatarie. con ausilio di un fecnico di sua fiducic, acquisendo anche
le indicazioni presso I'Ufficic Tecnice del Comune di Bareggio al fine di raccogiiere lé opportune
informazioni dovrd presentare una pratica edilizia a sanatoria di regolarizzazione delio state di fotio
sopra enucleato.

Costi complessivi stimati; € 2.500 (€ 1.500 di oneri professionali + € 1000 di sanzione amministrativa}

St pud rilevare inoltre che lo stalo. di fatte della canting, di forma pressoché quadrata & difforme
rispetto a guanto rappresentato sulla tovola di progetto in quanto il mure perdmeirale con la canting
adiccente (di cui al subalieme 3] & stato arretrate ampliondo la cantina cggetto di pignoramenio
{cfi cui al subaitemo 1) e diminuendo la superficie della cantina adiacente (di cui af subaltermo 3)
ed attualmente fale divisorio tra le due cantine & dlineato con i mut perimetrali del comidoio cantine
ddlla parte degl accessi alle sfesse canfine,

Pertanio si dovrd demalire i mure divisorio attuaimente esistente e ricosfruire un nuovo tavolato divi-
sorio nella stessa posizione indicata nella tavola di progetio con un costo di demelizione del'esi-
sfente muro divisorio con l'altra canting e diricostruzione, in conformita a quanto previsto sulla tavolo
di progetio con un cosfo di € 1.200 indicativo.

Costi stimati: € 1.200.

Nell'appartamento seno state demeolite due spalletie nel disimpegne dingresso che delimitava un
piccolo spazio che disimpegnava il bagno &la camera confrariamente a quanio rappresentats sulla
tavola di progefto.

Si dovranno ricostruire tali spallétte con un costo di€ 300,
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Costo stimato: € 300 {costo di ripristine delle spallefte)

COSTI COMPLESSIVI STIMATI: € 4.000 (pratica edilizia in sanatoria olire a demolizione e ricostruzione
e tipristino delle spallelie}

7.3. Conformitd catastale:

Al soprafiuogo. 'appartarmento risuftava non conforme alla planimetria catastale

Dal sopralluoge & emerso che il disimpegne interno & stato ampliato riducendo la superficie del
soggiorno confrariamente a quanto rappresentato sulla planimefria cotastale.

£ presente in tale disimpegno un pilastro che non risulta rappresenicio sulla planimetria catastale

La parete del locale cucina adiacente al soggiomo & stata lievemenie spostata allineandola con il
muro permetrale ampliando la superficie delle stesso iccale. contrariamente o quanto rappresen-
tato sulla planimetria catastale,

Nell'appartamentc sono state demolite due spallette nel disimpegnoe d'ingresso confrariamente a
quanto rappresentato sulia planimetria catastale.

Come gi& indicato si dovranno ricostruire le due spaliette con un costo indicato af comma 7.2.

Pertanto il future aggiudicatario servendosi di un tecnice asseverante dovid presentare un aggior-
namento catastale con it sistema informatizato DOCFA per una rappresentazione conforme dllo
stato deiluoghi rilevato ¢on ia pratica in sanatoria di cui al comma 7.2, sopraindicata.

Costo sfimato: € 700 (quale onoraric del professionista)

Si pud rilevare incltre chelo state di fatto della cantina, di forma pressoché quadrata, & diferme
rispetfo a quanto rappresentato sulla planimetria catastale in quanto I muro perimetrale con la con-
tina adiacente (di cui al subaiterne 3 é stato aretrato ampliondo io conting oggetio di pignora-
menio (df cui al subalierno 1) e diminuendo la superficie delia cantina adiacenie {di cui ol subalk
terno 3) ed attuaimente tale divisorio fra le due contineg & aliineate con i mur perimetrali del corridolo
cantine dallo parte degli accessi alle stesse cantine.

Dopoilavorn di demolizione dell' esistente divisorio e laticostruzione del nuovo tavolato divisorio, nelia
posizione indicata sulta planimetria catastale e coni costi gid indicat! af comma 7.2 la canting sard
conforme a quanto indicate sulla planimetria catasidle attualmente agli attl del Catasto,

Infine st rifiene chie I' Amministratore, @ mezzo di un fecnico di sua fiducia presenti una rettifica delia
rappresenfazione planimetrica del fabbricato in mappa con apposito-tive mappale con i software
PREGEQ, come perallro indicato ai tempt dal Comune che non & stato effetfuate con un costo da
ripartire trx tuttl | condormini indicative di € 200,
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Coslhi stimati: € 200

8 CONSISTENZA

8.2. Informazioni relafive al calcole della consistenza

La supetficie “lorda commerciale” indicativa del'unitd, & staia calcolata dall'interpalazione tra fa
pianta cotastale ed i rilevoe pianimetrico effetfuato sul posto dalle scrivenie, comprensiva dei muri
di proprieid e delle periinenze accessorie calcolate canvehzionaimente in quota epportuna {Norma
UN] 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) comie segue;

APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

" Destinazione - B 74,7 C O Supiorda T - Coeff.. o ugglfiﬂe
_ . SRR T omogeneizzata
APPARTAMENTO " - g " fo o o7el o 100%) 0o 179,00
CANTINA 00 g, e e sl 4 80
o ' . TOTALE]" . 97}  ‘ToTAtel 835
7 STIMA

9.1. Criterio di stima

MNello valutazione dei beni immobili in oggetio si & tenuto conto dell'ubicdzione terilorcle, del sk
stema costruttive, della fipologio def compendio, delia vetustd, delle finiture estemne ed inferne, delio
state manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie, della dotozione d'impionti per come si sanc
presentati i beni dll'ispezione peritale nello siato difatto e di diritto.

Per esprimere il giudizic di siima, sl & adoffote il procedimento del confronto di mercato che risulta
alt' attualiidr il piU idoneo per individuare il pit probabile valore dei treni.

ltvalore del bene corme sopra definito, pud essere considerato | “pib probakile’ su base estimativa,
ma deve infendersi comunaue “orientative" e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibill, in di-
minuzione o in aumento.

9.2, Fonti d'infermazione
- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Valor relativi all Agenzia del Teritorio
Comune: Bareggic (M}
Periodia: 2° semestre 2025
Tipologla prevalente: Abitazioni civili
Fascia/Zona: Centrole/Cenfro
Tipclogia prevalente: Abitazioni civili

Destinczione: Residenzidle
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Abitazioni di tipo economico
Stato conservativo: Normale
Valore mercato prezo min. 1.100 (Euro/ma) / prezzo max. 1.250 {Euro/ma)

Valore dilocazions prezzo min. 4.6 [ prezzo makx. 5.5 [Eurs/mg x mese)

Borsino Immobiliare

Quotazioni 2025

Comune: Bareggia (M)

Tipologia prevalente: Abiiazioni civili

Posizione/Zona; centra

~Abitazioni in stabill di fascia media

- Quotazioni di appartament! in stabili di fascia media

Valore minimo Euro/mg 1.593 ~ Valore medio: Euro/maq 1.777 - Valore massime Euro/mg 1.960

9.3. Yalutazione LOTTO 001

APPARTAMENTO CON ANNESSA CANTINA

_ Categoria Superficie. Valore ' V.dlbre '
. . Desdritione: L P ) » L
IR calastale immobile  commetcidle. . Conplessivo
Abitazione A3 83.5 € 1,400,00 € 116.900,00
€116.900,60

Totale valutazione Loﬁ;o 001: € 116.900,00!

7.4. Adeguamenii e correziont delia stima

AHenendosi a quanto richiesfo dalia sezione, si riporta adeguamento delia stima del 5% come da
prassi dovute dll'assenza di garanzia per tutti gil eventuall vizi, nonché per t'esistenza di eventudli
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
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WABLORE LOTTO D_O'l
Ricduzione del v giore el 5% poer assenzda ol garanzia per v iz :

Spease tecnichse di regolarzzaziconsa urkbbanistica &/ catostale o carrdaco
dell'acaguirente - indicativ e

AT Orsd TeOFTeTTERTIC (e ] N TS S eses CIAIM A COrTImiIc IMscidrTe et
ienmio anmteriore Gfla v endita

Prezrzo base d'asta LOTTO 0017 ol nelio delie decurtarion EIBERC

oy otondaltos

Prozrzo base o 'asta LOTTCO 00T al naetito delle decurtazioni Qooupate
MNorm ficorre || aaso

N.B.: Prezza base d'asta consigliato, nelio state di fatto, di diritro e nelle condiziont
in cui si sono presantati | beni all'isperione pearitale, walutati a corpo & Nnaon a
mislira, at netro delle decurtazionis e deli‘asbbhattimento forfettario dovaro

atlrassenza dl garanzia per vizl o mancanza df gqualita o difformica daella cosa venduta:

nonché aiffesistensas di eventouali soeri gravanti sul baene & non espressamentes
considerati dalle serivaenta perito essendost di cid gia tenuto conto neila

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

< 11&.200.00

o LGRS

S A D L

AT RS, B
€ 104.184,44
< 104.000,00

€ 0.00

L'appartamenta in oggetio. al momente del sopralluogo, era libero da persone.

11 GIUDIIO DI DIVISIBILITA

L'immobile nonrisulia frazionabile dal punte di vista edilzio.

Limmobile risulic pignoroto per {'intera quota,

CRITICITA’ DA SEGNALARE

Ricapitolare eventuall criticita ostative alla vendito o comunque dirlevante impatio peria proce-

dura; -

Il sottoscrito Ing. Giuseppe Bellia dichiara di aver depositato telematicamente o presente relazione
amezzo P.C.T. di averne invicto copia ol Creditore Procedenie g mezo PEC & allesecutale a merze

posia ordinaria.

Quanta sopra il sottescritto ha 'onore di riferire con serena coscienza di-aver ben operate of solo

scopa di fare conoscere of Giudice g veritd..

Con ossequio.
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ALLEGAT!

Cartografic

Visura storica catastale, planimetria catastale, estratte dimappa
Dichiarazione deli’ Agenzia delie Entrate su eventuali contrattt locativi
Titolo di provenienza

Certificati

bpezioni Ipotecarie

Cichiarazione dell’ Amministratore del Condominio sulle spese insolute
Regolamenio di Condominio

. Pratiche Edilizie e disegni di progetto

19, Abitabilité

11. Documentazione fotografica
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